Gemeinderat Mihlental

Sitzung am 08.09.2022
TOP 6
Vorlagen-Nr.

éffentlich X

nichtoffentlich

Beschluss-Nr.

Aufhebung Beschluss Salzsilos, Beschluss-Nr. 74/2022

Beschluss: Der Gemeinderat der Gemeinde Miihlental beschlieRt die Aufhebung des Beschlusses
Nr.74/2022 ,Vergabe Lieferung und Montage eines Salzsilos”.

Begriindung/Sachverhalt:

Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung am 14.07.2022 nach erfolgreicher Ausschreibung den
Beschluss zur Vergabe fiir die Lieferung und Montage eines Salzsilos. Im weiteren Verfahren stellte
sich heraus, dass der Auftragnehmer die angebotenen Konditionen nicht einhilt. Es sollten zusatzlich
Liefer- /Versandkosten anfallen, die nicht Bestandteil seines Angebotes waren. Somit wire es zu
Wettbewerbsverzerrungen gefiihrt, die andere Bieter benachteiligt hatten. Nach Riicksprache mit
der Auftragsberatungsstelle Sachsen entschied man sich fiir eine erneute Ausschreibung.

finanzielle Auswirkungen: planmaBige Ausgabe im HH-Jahr 2022

Abstimmung: Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Enthaltungen
Befangen

Miihlental, Spranger
Birgermeister



Gemeinderat Mihlental

Sitzung am 08.09.2022
TOP 7
Vorlagen-Nr.

éffentlich X

nichtdéffentlich

Beschluss-Nr.

Beratung und Beschluss Vergabe Lieferung und Montage eines Salzsilos

Beschluss: Der Gemeinderat der Gemeinde Mihlental beschlieRt die Vergabe der Lieferung und
Montage des Salzsilos an die Firma .. ..zum Angebotspreis von . .. € brutto
zu vergeben und ermachtigt den Burgermelster mit der Auftragsvergabe, unter der Voraussetzung,
dass die statischen Angaben des Bieters mit der Priifstatik abgleichbar sind.

Begriindung/Sachverhalt:

Nach nochmaliger Ausschreibung gingen nun ............... Angebote ein.

Der wirtschaftlichste Bieter gab ein Angebot mit ......................... € brutto ab.

Die Kostenschatzung, die der Gemeinde vorlag, belief sich auf 32.068,83 € brutto.

Die Baugenehmigung liegt vor, allerdings hat eine Prufstatik/Standsicherheitsnachweis fiir den
konkreten Standort zu erfolgen, um den entsprechenden baurechtlichen Anforderungen zu geniigen.
Diese statische Priifung ist erst mit Vorlage der konkreten Angebote moglich.

finanzielle Auswirkungen: planmadRige Ausgabe im HH-Jahr 2022

Abstimmung: Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Enthaltungen
Befangen

Miihlental, Spranger
Burgermeister
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Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Erweiterung der Verkaufsfliche
des Aldi-Marktes zur GroRflachigkeit (Stand Juni 2022) in Adorf/Vogtl.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadt der Stadt Adorf/Vogtl. hat in seiner Sitzung am 11.07.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Erweiterung der Verkaufsflache des Aldi-Marktes zur Grof¥flachigkeit in
Adorf/Vogtl. mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durch-
zufuhren.

Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgeftihrt. Eine
Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefuihrt.

Sachsen Consult Zwickau wurde von der Stadt Adorf/\Vogtl. zur Durchfiihrung der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bevollméachtigt. Bitte geben sie ihre
Stellungnahme zur Planung innerhalb eines Monats bis spatestens 16.09.2022 direkt an
unsere Hausanschrift Sachsen Consult Zwickau, Am Fuchsgrund 37, 09337 Hohenstein-
Ernstthal - oder auch als Mail (erhard@scz-zwickau.de) ab.

Auf die Rechtsfolgen nach BauGB § 4a Abs. 6 wird hingewiesen. Stellungnahmen, die im
Verfahren der Behérdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit der Satzung nicht
von Bedeutung ist.

Dariiber hinaus méchten wir lhnen mitteilen, dass die Planunterlagen in der Zeit vom
18.08.2022 bis 22.09.2022 in der Stadtverwaltung Adorf/Vogtl., Markt 1, 08626 Adorf/\ogtl.
wahrend folgender Zeiten bzw. nach Terminvereinbarung zu jedermanns Einsicht éffentlich
ausliegen:

Sachsen Consult Zwickau Www scz-zwickau Tel.: 03723 - 6793930
Am Fuchsgrund 37 erhard@scz-zwickau.de Fax: 03723 - 6793931
09337 Hohenstein-Ernstthal



SACHSEN CONSULT ZWICKAU 2

Dienstag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Sollte es wahrend der Auslegungszeit aufgrund der besonderen Regelungen infolge der
Corona-Pandemie Beschrankungen der Offnungszeiten geben miissen, weisen wir darauf
hin, dass zur Wahrnehmung der o.g. Offentlichkeitsbeteiligung eine vorherige Termin-
vereinbarung unter 037423 / 575-34 zwingend erforderlich ist. Bitte setzen Sie sich hierzu im
Vorfeld zu den vorgenannten Sprechzeiten telefonisch mit der Gemeinde in Verbindung.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden
zusatzlich nach § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB ins Internet eingestellt unter:
www.adorf-vogtland.de sowie Uber das Zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht: www.buergerbeteiligung.sachsen.de.

Liegt von Ihnen bis zum 16.09.2022 keine Stellungnahme vor, gehen wir davon aus, dass
keine Hinweise und Bedenken bestehen bzw. die von Ihnen wahrzunehmenden &ffentlichen
Belange nicht beriihrt werden oder bereits im vorliegenden Planstand beachtet sind. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei Beschlussfassung unberticksichtigt
bleiben. Samtliche Stellungnahmen werden zu den Verfahrensakten genommen

Sie erhalten als Anlage die Planzeichnung und die Begriindung mit Anlage in der Fassung
vom Juni 2022 digital. Sollten sie diese Unterlagen in Papierformat bendtigen, so teilen sie
uns dies bitte unverziglich mit.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Erhard, SCZ

sCz
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Erweiterung der Verkaufsflache des Aldi-Marktes zur GroRflachigkeit*
Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die Stadt Adorf/Vogtl. beabsichtigt mit der Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Erweiterung der Verkaufsfliche des Aldi-Marktes zur GroR-
flachigkeit* gemaR § 12 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung der Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters auf den Flurstiicken
3177/10 und 3177/11 der Gemarkung Adorf zu schaffen.

Abbildung 1:  ALDI-Markt an der Elsterstrae Adorf/Vogtl. (Foto SCZ vom 29.04.2022)

An der Elsterstralle 77 in der nahe der tschechischen Grenze gelegenen séchsi-
schen Kleinstadt Adorf/Vogtland befindet sich ein ALDI-Lebensmitteldiscounter mit
einer Verkaufsflache von knapp 800 m? Das Objekt wurde 2020 abgerissen und
nach § 34 BauGB neu errichtet. Nunmehr ist eine Erweiterung der Verkaufsflache
innerhalb der Kubatur auf 912 m? geplant, indem die Lager-/Ladenwand um eine
Achse verschoben werden soll. Insofern wiirde sich die Verkaufsflache von ALDI um
etwa 112 m? vergréRern. Die Erweiterung der Verkaufsflache sieht keine baulichen
Erweiterungen der Geb&udehulle nach auBen vor. Insofern geht es bei dem
Vorhaben nicht um eine vollumfangliche Neupositionierung des Markts, sondern
lediglich um eine geringfiigige Erweiterung.

Der Markt verfiigt zwar Uber ein modernes und ansprechendes Erscheinungsbild,
die aktuelle GréBendimensionierung ist fiir ALDI-Markte mit 800 m? aber nicht mehr
zeitgemall, woraus die Erweiterungsabsicht resultiet. Es kommt in vielen
Sortimentsbereichen zu einer sehr beengten Platzierung der Waren. Artikel kénnen
vom Kunden nur schlecht wahrgenommen werden und es entsteht der Eindruck
einer schlechten Sortierung bzw. der Markt kann auf Grund eines zu hohen Waren-
drucks unaufgerdumt wirken.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Erweiterung der Verkaufsflache des Aldi-Marktes zur Grofflachigkeit*

Um diesen negativen Sachstand zu beseitigen plant die Geschéftsleitung einen Teil
der Lagerfliche dem Verkaufsraum zuzuschiagen. Durch eine solche geb&ude-
interne Umgestaltung wird sich die Situation deutlich verbessern. Neben einer
besseren Warenprasentation und mehr Platz fir die Kunden, verbessert sich
parallel die Arbeitssituation der Angestellten.
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Abbildung 2. Erweiterung der Verkaufsfliche des Aldi-Marktes zur GroRflachigkeit; Anlage zum
Grundsatzbeschluss der Stadt Adorf/Vogtl. (Zirpel & Pautzsch ingenieurpartnergeseli-
schaft flir Bauwesen)

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit dem Urteil vom 24.11.2005 die GroRflachig-
keit bei einem Schwellenwert von 800 m? festgelegt. Die geplante Erweiterung des
bestehenden Marktes auf ca. 912 m? Verkaufsflache stellt somit ein Vorhaben in
Form eines GroRflachigen Einzelhandelsbetriebes i.S.d. § 11 Abs. 3 S.1 Nr. 2
BauNVO dar. Fur diese GrofRflachigkeit besteht am Standort des Marktes kein
Baurecht. Dieses muss iber einen Bebauungsplan (in diesem Fall eines Vorhaben-
u. ErschlieBungsplanes mit Durchfilhrungsvertrag) im vereinfachten Verfahren
geschaffen werden.

Der Sortimentsschwerpunkt des Vorhabens liegt auch weiterhin in den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren/ Wasch-/ Putz-/ Reinigungs-
mittel. Damit stellt das Vorhaben einen typischen Nahversorgungsanbieter dar. Das
Objekt wird seinen Beitrag bei der umfassenden Versorgung der Bevélkerung mit
Gutern des qualifizierten Grundbedarfs leisten. Auswirkungen auf andere Ver-
sorgungsbereiche durch die Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes
sind nicht zu erwarten (siehe Vertraglichkeitsgutachten, Dr. Lademann & Partner).

Die verkehrliche Hauptanbindung des Vorhabenstandortes erfolgt weiterhin tiber die
Bundesstrale B 92 (Elsterstrale), welche die bedeutendste Verkehrsachse inner-
halb des Adorfer Stadtgebietes darstellt und dieses in Nord — Siid - Richtung
durchquert.

Planungsziele und -zwecke

Auf Grund des Planungserfordernisses wurde am 13.06.2022 durch den Stadtrat
der Stadt Adorf/Vogtl. der Beschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit folgenden Planungszielen gefasst:

. Erweiterung der Verkaufsflache eines Lebensmitteldiscounter fiir die
bevélkerungsnahe Grundversorgung, Aufwertung / Verbesserung der
bevblkerungsnahen Versorgung,
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